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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L'AN DEUX MILLE VINGT et le SEPT JUIN

La Société Civile Professionnelle, Eric PELERIAUX Alexandre GISCLARD Olivia BADAROUX-PELERIAUX
Sabrina CHEIKH-BOUKAL titulaire d'un office d'Huissier de Justice, 4 la résidence de NIMES, 1 rue saint Marc,
par I'un d'eUx soussigné

A LA DEMANDE DE

Fonds Commun de Titrisation CREDINVEST, compartiment CREDINVEST 1, represente par
EUROTITRISATION, Société Anonyme au capital de 684 000.00 euros, agréée par I'Autorité des marchés
financiers, sous le numéro GP-1400029, en qualité de société de gestion de portefeuille autorisée 4 gérer des
fonds d'investissement alternatifs (FIA), dont le sigége social est situé 12 Rue James Watt, 93200 SAINT-
DENIS, immatriculée au RCS de BOBIGNY sous le numéro 352 458 368

Venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, SA au capital de
124.821.703,00 euros, dont le siége social est situé 26-28 Rue de Madrid, 75384 PARIS CEDEX 08,
immatriculée au registre du commerce de FPARIS, sous le numéro B 379 502 644,
En vertu d'un acte de cession de créance en date a PARIS du 28 décembre 2018

AYANT POUR AVOCAT CONSTITUE

La SCP GUALBERT RECHE BANULS ayant son siége 1 rue Racine, représentée par Me BANULS Christine,
Avocat inscrit au Barreau de Nimes qui se constitue pour elle sur les poursuites aux fins de saisie immobiliere
devant Madame le Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de Nimas

Et élisant en tant que de besoin domicile en notre étude d'huissiers de Justice, soussignée.
AGISSANT EN VERTU DE

Une grosse notariée diment revétue de la formule exécutoire établie en date du 24 novembre 2008 par Maitre
Fhilippe RIVIER, notaire associé d'une société civile professionnelle dénommée "Philippe RIVIER, notaire
associ€” titulaire d'un office notarial & PONT SAINT ESPRIT (30), Parc d'activités "Portes Sud”, contenant
vente et prét. Précédemment signifié, et a ce jour définitif.

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministére en date
du 06.05.2021.

Des articles R321-1 & R321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, a l'effet de recueillir les
renseignements nécessaires tendant & la description de I'immeuble objet de la présente procédure de saisie-
immobiliére.

PROCEDANT A L'ENCONTRE DE
Madame SANDERS Jenny Pierre Josef
né le 9 avril 1976 4 ASSE BELGIQUE
30 IN PACE DI COMBETTE
CHEZ MME DE RIDDER Henriette
30330 SAINT PAUL LES FONTS

Je soussigné, Alexandre GISCLARD, Huissier de justice associé de la Société Civile Professionnelle Eric
PELERIAUX, Alexandre GISCLARD, Olivia BADARDUX PELERIAUX et Sabrina CHEIKH-BOUKAL, titulaire
d'un Office d'Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de NIMES, y demeurant 1, rue St Marc.

Certifie m'étre rendu ce jour, sept juin deux mille vingt et un & I'adresse suivante commune de PONT SAINT-
ESPRIT (Gard) 21 rue Joliot Curie, ol &tant sur place, je suis accompagné de :

Monsieur BONNET Laurent, diagnostiqueur, EURL LOGISERVICES
Monsieur BERTAGNE Christophe, serrurier, EURL ABEILLE SERVICES
Monsieur BELTRAN Marcel, émoin

Monsieur TERRANA Nicolas, témoin

Aprés sommation d'usage, personne n'est présent.
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Il & &t& procédé & une ouverture forcée avec changement de la serrure.
Désignation de I'immeuble

Sur le territoire de |2 commune PONT SAINT ESPRIT, 21 rue Joliot Curie, une maison d'habitation dlevée de
deux &lages sur rez-le-chaussée aves un grenier ab 3@ nivaal,
Figurant au cadastre seclion Bl n® 117 pour 75 ca.

|.a superficie de la maison est de 139,38 m2,

Qccupation de immeuble
l.a maison est aclucllement vide de tout occupant depuis de nombreux mols. Toutes les piéces sont
encombrées de nombreux meubles.

Localisation géographigue
Limmeuble est situé au cenfre-ville de PONT ST ESPRIT & proximité de tous les commerces.

Facades

La maison est exposée Sud. L'entrée se fail aux droits de 1a rue Joliot Curie au n® 21,
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En rez-de-chaussée, une porte d'entrée qui dessert directement sur une cage d'escalier avec acces aux deux
étages et au grenier sifué au 3e niveau.

Porte en bois, peinture ancienne avec verre dépoli en demi-lune, interphone casse, poignée metal,

La porte d'entrée dessert en rez-de-chaussée, caté gauche, sur un studio indépendant qui bénéficle, aux droits
de la rue Joliot Curie également, d'une porte d'entrée en bois, peinture ancienne, poignée métal avec un
cylindre.

L'enduit de fagade est ancien, vétuste, en mauvais etat. La fagade présente des délitements, fissurations au
niveau des appuis de fenétre notamment. Des morceaux d'enduit, sur le coté gauche de la fagade, sont
tombés, en-dessous |a pierre est apparente.

En fagade, de nombreux cables électriques, téléphone qui pendent.
Les murs de fagade ont egalement été percés pour laisser passer les cables d'antenne télévision.

La toiture est en tuile avec triple rangée de génoises, anciennes, en mauvais élat. Des herbes poussent 4 ce
niveau.
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Les chéneaux sont cassés tant celui situé au niveau de la toiture que la descente située en fagade sur le coté
gauche.

Au 1er étage de la maison se trouve une seule fenétre qui correspond & |a fenétre de la piéce 4 vivre.
Au 2e étage se trouve une seule fenétre qui correspond & |a fenétre d'une chambre.
Au 3e étage se trouve une ouverture avec une grille et des volets en bois. A ce niveau se trouve le grenier.

L'immeuble est donc véfuste. Il a fait I'objet d'une tentative de rénovation mais les travaux n'ont pas éte réalises
dans les régles de l'art tant en ce qui concerne la pose des carrelages, que les travaux de peintures,
d'électricité, les travaux au niveau des réseaux d'eau.

Concernant la chaudiére, elle a été déposée. L'installation est trés dangereuse puisque les tuyaux ont éte
laissés ouverts, sans bouchon,
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Studio indépendant en rez-de-chaussée

L'accés se fait donc soit par la porte d’entrée aux droits de la rue, soit par la porte de communication coté cage
d'escalier.
A cet endroit la porte est trés ancienne, en trés mauvais état.

Le studio se compose d'une piéce principale. Trés forte humidité dans la piéce, air vicié.

Sol : du carrelage trés sale, des carreaux sont cassés, fendus.
Murs : crépi ancien et peinture ancienne, vétuste.
Plafond : dalles polystyrénes. Un point lumineux avec un lustre cassé.

La piéce est ajourée, en rez-de-chaussée par une fenétre deux vantaux, chassis bois ancien, simple vitrage
avec volets extérieurs en bois, type persignnes. L'ensemble est en état d'usage.
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A gauche de la porte d'entrée du studio se trouve un tableau électrique en trés mauvais état avec fils
apparents, compteur EDF, disjoncteur ancien.

La pigce est équipée d'un grand radiateur & eau, fonctionnant sur l'nstallation gaz.
Les prises électriques, interrupteurs sont anciens, en mauvais état.

Cuisine

Quverte, totalement délabrée avec un bati cassé, dessus en carrelage, cassé, plaques arrachées, carrelage
ancien, vétuste.

Sol : toujours du carrelage en mauvais état, cassé.
Murs ; en trés mauvais état, traces de salpétre. On se trouve ici en sous face de I'escalier,

Dans cette cuisine, il reste :

- Un évier inox en trés mauvais état

- Une hotte aspirante

- Une machine & laver la vaisselle, hors d'usage
- Un néon

Dans le prolongement de cette piéce, un passage qui donne accés & une piéce qui pourrait étre & usage de
chambre.
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Chambra

Sol : carrelage ancien, vétuste et plinthes assorties

Murs ; crépi ancien, vétuste. Traces d'humidite, infiltrations.

Plafond : volié avec traces de salpétre, forte humidité. Un point luminaux, fil, douille et ampoute.
Trés forte humidité dans la piéce, air vicié.

En entrant dans cette chambre, cOté gauche, une niche aves une petite ventilation,

Dans le fond, cdté gauche, un petit placard. L'ensemble est vétuste,

En entrant dans cette pidce, chté drait, une pelile penderie totalement vétuste.

Les prises éleckiques, interrupteurs, installation ancienne et vétuste.

Un radiateur 4 eau, ancien, vétuste, trés sale,

Dans le prolongemeant de cette chambra, une porte de communication qui donne accés 4 une piéce a usage de
salle d'eau gui est situde en-dessous de |a terrasse accessible par le premier étage, exposée coté nard.

Salle d'eau
Porte de communication avec Ja chambre : en bois, angienne,
Cetlle salle d'eau est totalement vétuste, Trés forte humidité dans cette piéce, air vicié, moistssures, infiitrations.

Sol : soupls, totalement hors d'usage
Murs : crépi ancien, vétuste
Plafond : carreaux de verre permetfant d'ajourer la piéce.

Dans cette pidce des machines ont été installées avec robinet, tuyau d'évacuation.

Un cdté salle d'eau avec :

- Vasque, rabinetterie mitigeur, totalement vetuste, hors d'usage.

- Une armoire & pharmacie,

- Un radiateur souffiant, hors d'usage.

~ Un coin douche accessible par deux marches avec un recevedr tolalement vétuste, parois de douche en
carrelage vétuste, robinetterie mitigeur hors d'usage

- A c6té un placard accessible par quatre marches avec, & cet endroit, un cumulus,

Bans cetle piéce, en partie supérieurs, deux ventilations

Prises électriques, interrupteurs, installation totalement vétuste




WC indépendant

Porte ; en hois ancienne, vétuste
S0l : carrelage cassé
Murs : crépi ancien vétuste, humide
Un point luminaux
Un WC avec chasseau d'sau, dosserat, vatuste

Cage d'escalier vers [a premier étage
L'escalier st en bois, en mauvais étal,
Les murs de part et d'aulre, painture ancignne, vétuste avec infiltrations, humiditg,
Au pied de 'escaller, un compteur EDF, disjoncteur et compteur eau.
Dans la cage d'escalier, prises &lectriques et interrupteurs, éclairage spot halogéne, vétuste,
En haut de la cage d'escalier, du lambris délabré,
Sur le palier du premier étage, du carrelage mal posé, carreaux casses.
Un tableau électrique, un radiateur & eau, un interphone, ancien, vétuste,
La plafond : lambris mal posé, vétuste, spot halogéne en état d'usage.

Prises électriques, interrupteur, sans prise de terre. Des cables électriques pendent le long des murs.

Salle d’eau premier étage

Porte : ISOPLAN, poignée métal, veluste

Sol : mal posé, cassé.

Murs : recouverts de carrelage mural et de peinture, état d'usage
Plafond : lattes en PVC, état d'usage. Spots halogénes

Equipement :
- Un meuble ancien intégrant une vasque, robinetterie mitigeur, vétuste

- Placard sous vasque et tiroir

Risfdrences : 106791 231HNL
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- Un grand miroir

- Un WC avec chasse d'eau, dosseret, double abattant

- Une cabine de douche avec porte coulissante, robinetterie mitigeur, douche, douchette. Grandes traces de
moisissure, rouille,

- Un radiateur & eau, ancien

- Présence d'une grille de ventilation & droite de |a douche

Prises électriques, boitiers et interrupteurs, état d'usage.

Piéce & vivre

Pas de porte de séparation. Les portes ont &t& démontées et reposent contre les murs. Il y a un lot de portes,
chassis hois, simple vitrage avec poignées métal rustiques. La pigce a commencé & étre rénovée mais les
travaux ne sont pas terminés, elle est vétuste,

Sol : un parquet mal posé, usé, sale.

Murs : peinture blanche ancienne, vétuste.

A noter une fissuration importante dans le fond de la piéce & vivre 3 gauche de la fenétre, coté rue Joliot Curie.
Plafond : dalles polystyréne et poutres bois. Spots halogénes qui fonctionnent.

La piéce est ajourée par une fenétre coté sud, donnant sur la rue Joliot Curie, chassis bois, double vitrage,
vitres sales. Volets extérieurs en bois, vétuste.

A droite, un radiateur 4 eau, ancien.

Prises électriques, boltiers, interrupteurs, installation vétuste. Prise téléphone, télévision.

Un céble d'antenne télévision passe par le chassis de la fenétre.
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Coté nord, une cuisine avec accés a la terrasse

Pas de porte de séparation avec la piéce 2 vivre,

Sol : carrelage mal posé, carreaux cassés.

Murs : peinture ancienne, vétuste. Une dizaine de frous dans les murs

Plafond : dalles polystyréne et poutres bois, vétustes. Spots halogénes qui fonctionnent.

Installation électrique, état d'usage & lumiére fonctionne.

Une climatisation Airton avec téléecommande. La climatisation est placée au-dessus de la porte-fenétre donnant
acces & la terrasse.

En dessous, un radiateur 4 eau, ancien.

Equipement
- Un meuble évier deux bacs avec égouttoir, vétuste. Robinetterie vétuste.

- Plagues de cuisson gaz et four, trés sales

- Hotte aspirante, vétuste

- Une machine & laver |a vaisselle

- Un plan de travail en dessus carrelage, vétuste

- Un placard sous évier, trois portes, vétuste

- Et de part et d'autre de la hotte aspirante, cing placards en bois, trés sales.

La piéce est ajourée par une porte-fenétre qui donne acces a la terrasse, chassis bois, double vitrage, frés
sale, poignée métal.

Elle est également ajourée par une fenétre a droite, chassis bois, ancien, simple vitrage avec ventilation au
niveau de la vitre supérieure. La menuiserie est totalement vétuste.

En dessous de la fenétre, une deuxiéme ventilation.
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Terrasse

Cette terrasse est exposée coté nord.

Sol : carrelage mal poseé, carreaux cassés, fissurés
Murs de fagade : anciens, vétustes, délités, fissurés.

Sur les murs, cables électriques, cables d’alimentation climatisation non protéges.

En fagade a été installé le moteur de la climatisation Airton.

A droite, une porte en bois, ancienne, véluste, cassée, donne acces & un local dans lequel était installee la
chaudiére qui a &té enlevée. Depuis les tuyaux ont été laissés ouverts, sans bouchon, alors que la maison est
reliée au gaz. |l y a donc ici un danger important de fuite.

Un tableau électrique, un point lumineux.

Dans le fond de la terrasse, un cagibi dans lequel est installé un WC, I'ensemble est totalement vetuste,
délabré,

Sur cette terrasse se trouve un robinet dans le renfoncement, coté droit,

Au-dessus de cette terrasse se trouve la fenétre d'une des chambres en-dessous de laquelle est installé un
deuxieme moteur de climatisation Fujitsu.

Dans le fond de la terrasse, une jardiniére en siporex, délabrée.
Cage d'escalier vers le 2e étage

Marches : état brut, en béton, Escalier non termine, vetuste.
Murs ; Coté gauche, du lambris, vétuste.

Coté droit, murs enduit, peinture ancienne, vétuste.
Avec fissurations dans les angles de mur et au niveau du plafond.

Rampe cassée.
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Palier 2e étage
Vétuste, délabré. Des travaux ont été débutés mais n'ont pas été terminés.
Il reste au sol un parquet en mauvais état.
Les murs peinture blanche, vétuste,
Plafond : peinture blanche, vétuste, Planches de bois, poutres bois avec cables électriques qui pendent, fi,
douille et ampoule.

Prises électriques, botiers et interrupteurs, état d'usage.

Face a l'escalier se trouve une premiére chambre.

Premiére chambre

Une grande chambre avec:

Porte : ISOPLAN, vétuste

Sol : parquet, sale, use.

Plinthes : carrelage, sales

Murs ; tapisserie vetuste

Plafond : grandes poutres bois et petites poutres en perpendiculaire avec point lumineux

La piéce est ajpurée par une grande fenétre, cté nord avec vue sur la terrasse en-dessous. Menuiserie bois,
ancienne, double vitrage. Le chassis a été grossiérement repeint en rouge et bleu.

A droite un grand radiateur & eau avec robinet cassé.

Au-dessus de la fenétre, coté gauche, une climatisation Fuijitsu.

En-dessous, au sol traine un cable d'antenne.

Prises électriques, boltiers et interrupteurs en mauvais état avec boitiers arrachés, fils apparents.
En entrant, sur le mur coté droit se frouve un canon de cheminée qui est aménage en placard.

Coté gauche, une niche avec frois étagéres en bois. En dessous, un radiateur 4 eau avec robinet
thermostatique.
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Deuxigme chambre, 2e étage

Une petite chambre sans fenétre ni ouverture.

Sol ; parquet, sale.

Plinthes : en bois peinture verte et orange

Murs : peinture verte et orange. Les murs ont &té grossiérement repeints

Plafond : blanc, état d'usage, Poutre en bois, état d'usage. Un point lumineux avec spot halogene
Prises électriques, boftiers et interrupteurs, état d'usage.

Troisiéme chambre, 2e étage

On y accéde par la deuxiéme chambre.

Porte ; bois post formé, poignée métal, état d'usage, non peinte

Sol : parquet, mal posé, sale. Au sol traine un cible d'antenne télévision qui traverse le mur en dessous de la
fenétre,

Plinthes : en carrelage, sales.

Murs ; blancs avec fissurations importantes sur le mur cété gauche

Plafond : blanc, état d'usage. Poutres en bois, état d'usage.

Un point lumineux en applique en entrant cbté droit avec rampe halogéne.

La piéce est ajourée par une fenétre coté rue Joliot Curie, chassis bois, double vitrage, vilres intactes mais tres
sales avec volets extérieurs en bois, vétustes.

A droite, en partie supérieur du mur, une climatisation Atlantic.

En dessous un radiateur 4 eau avec robinet ancien,




Prises électriques, boitiers et interrupteurs, prise telephone, prise télévision.

Accés au grenier

E —— .‘- R i

Il s& fait par un petit escalier en bois, raide.
A cet endroit les placos ont &té enlevés, les agglos sont apparentes.

On accéde & un grenier avec un plancher en béton,

C'est un grand grenier, ancien, vétuste, avec une ouverture coté rue Joliot Curie, volets bois et grille extérieure.
Une fenétre de toit, pan de toiture, coté sud.
Le grenier n'est pas isole.

Deux points lumineux.

Des cables électriques pendent au niveau des murs.
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PORTE D'ENTREE
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TERRASSE 1ER ETAGE
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