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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

LAN DEUX MILLE VINGT ET UN et le VINGT HUIT JANVIER

La Socigté Civile Professionnelle, Fric PELERIAUX Alexandre GISCLARD Olivia PELERIAUX BADARQUX
Sabrina CHEIKH-BOUKAL tifulaire d'un office d'Huissier de Justice, 4 la résidence de NIMES, 1 rue saint Marc,
par I'un d'eux associé

A LA DEMANDE DE

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, Société Anonyme & consell d'administration, au
capital de 124 821 620 Euros, inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro B
379 502 6dd dont le sidge social est gitué
26-28 Rue de Madrid & PARIS (75384) cedex 08, agissant poursuites et diligences de son Président du conseil
dadministration  en  exercice  domicilié  en  celte  qualié  audit  siége  social

Venant aux droits, suite & absorption de sa Sociéte fills, la Crédit Immobilier de France Méditerranée

Venant alx droits suite & la fusion par absorption du Crédit Immobilier de France Méditerranée par le Credit

| immobilier de France Sud, la dissolution de ladite société, et la nouvelle dénomination commune : Credit

immobilier de France Méditerranée en date du 15 décembre 2008.

AYANT POLIR AVOCAT CONSTITUE

SELARL GUALBERT RECHE BANULS AARPI XLI AVOCATS, représentée par Maitre Christine BANULS,
avocat au barreau de Nimas, demeurant & 41 RUE ROUSSY, BF 80028 4 NIMES CEDEX 04 (30006}, laquelle
constitution emporte élection de domiciie en son cabinet.

Et élisant an tant que de besecin domicile en nofre étude d'huissiers de Justice, soussignée.

EN VERTU :

D'Une grosse notariée diment revétue de la formule exgcutoire établie en date du 19 avrit 2011 par Maitre
Henri DE ROQUEFEUIL, notaire fitulalire d'un Office notarial, 1 rue des Tonngliers 4 AUBAIS (30), et contenant
PRET BANCAIRE précédemment signifié, et & ce jour définitif.

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministere en date
du 15 décembre 2020.

Des arficles R321-1 4 R321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, & l'effet de recueiliir los
renseignaments nécessaires tendant  la description de Fimmeuble objet de la présents procédure de saisie-
immobiliére.

D'Une Ordonnance rendue sur Requéle par Monsieur Le Juge de I'Exécution pour le Tribunal Judiciaire de
Nimes en date du 14 janvier 2021 autorisant la présente procédure de description de limmeuble.

AGISSANT A L'ENCONTRE DE

Madame COULIBALY Claire Blanche Monsieur COULIBALY Adam

Raymonde née MUTRELLE

né le 22 novembre 1973 4 ROUEN né le 23 septembre 1974 2 COCODY - COTE D'IVOI
RESIDENCE BALATE RESIDENCE BALATE

22 RUE AMARILLIS 22 RUE AMARILLIS

97320 8T LAURENT DU MARCNI 97320 ST LAURENT DU MARONI

Je soussigné, Alexandre GISCLARD, Huissier de Justice associé de la Sociéié Civile Professionnells, Eric
PELERIAUX, Alexandre GISCLARD, Clivia PELERIALUX BADAROUX et Sabrina CHEIKH-BOUKAL, fitulaire
dun office d'Huissier de Jusfice, 4 la résidence de NIMES, 1 rue saint Marc, par 'un d'eux assoclé,
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Certifie m'élre rendu, ce jour, le vingl-hifif janvier deux mille vingt et un, 4 Sh00, & l'adresse du bien objet de la
présente procadure de saisie immobiliere, 11 rue Maison Romane, Lot n®03, 30800 Saint Gilles

Q4 étant sur place, je suis accompagne de ;
- Monsieur Christophe BERTAGNE, serrutier, EURL ABEILLE SERVICE, dont le sigge soctal

est a POULX {30320), rue des Hirondelles,
. Monsieur BONNET Laurent, diaghostigueur, EURL LOGISERVICE,
- Monsieur HARDIT Jeff, termain,
- Monsieur TERRANA Nicolas, témain,

Aprés avoir procédéd aux sommations d'usage, personne ne répend.,
Le sarrurier a procédé a l'ouverture forcée de la porte avec exiraction du cyfindre ef son remplacement,
Puis, nous avons découvert une maison libre de fout accupant, sans aucun mauble,

Désignation de I'immeuhle

Sur la commune de Saint Gilles (GARD), 11 rue Maison Romane dans tn ensemble immaobilier divisé en trois
Ints volumes figurant au cadastre sur fes références suivantes :
Section N, numéro 50, Lieudit 11 rue Maison Romane, contenance 72ca.

Le Lot Volume Trois (03)

Un volume de forme irréguliére composé du rez de chaussés pour partie et du premier étage.

il ast compasé d'un appartement et d'ine ferrasse. L'accés & ce volume se fait par la rue Maison Romane.
Ca volume comprend en ocufre au rez de chaussés ;

La propriété du volume inscrit  lintérieur du polygone défini par les points A-B-M-L-K-J-I-F-G-H et comprise
ehire les altitudes :

53.97 A4 57.00 pour |a coupe AR

53.97 & 57.00 pour la coupe BE’

53.97 4 57.00 et 54.56 4 67 .19 pour la coupe CC'

54.56 & 57.19 pour la coupe DD’

Ce volume comprend en oulre au premier &tage :

La proprigté du volume inscrit & Mintérieur du polygone défini par les points A-B-C-D-P-C-N-F-G-H et comprise
entre les altitudas

57.00 & 59.7 snviron pour la coupe AA'

57.00 & 58.7 environ pour la coups BB'

£7.19 & 60.75 environ pour [a coupe CC’

57.19 4 62.0 enviran pour la coupe DD’

Tel que cet immeuble se poursuil et comporte, avec toutes ses aisances, dépendances el immeubles par
destination, servitudes et mitoyennelés, tous droits et facultés quelconques, sans exception ni réserve,

Contenance

La présente vente n'entre pas dans le champ d'application de la loi numéro 96-1107 du 18 décembre 1996,
s'agissant de [a vents d'un fot volume.

Division de volume

| immeuble sus-désigné a fait l'objet ¢'un &lat descriptif de divisions en volumes suivant acte regu par Matire
Bruno CHABROLLES, notaire & Nimes (GARD) le 31 mai 2007 dont une copie authentique a été publige au
second bureau des hypothéquas de Nimes second bureau le 11 juillet 2007, volume 2007 P, numéro 5404,
Aux fermes dudit acte figure notarment stipufé ce qui suit litéralement retranserit :

« ASSOCIATION SYNDICALE

les parties requérantes dispensent le Notaire soussigné de procéder 4 la consfitution d'une asseciation
syndicale libre, la présente division en volumes n'aboutissant pas  la créafion d'ouvrages ou d'équipsments
d'intéréts collectif »

Condition d’occupation

La maison est actuellement vide de fout meuble et de tout occupant,




Référances : 100216/SI19/HL
02.02.2021

Facades

L'entrée est exposée cbté Nord,

La maison est mitoyenne cité Est, Ouest et Sud.

Elie est située en plein centre historigue de Saint Gilles 4 une cinquantaine de métres de I'Abbatiale de Saint
Gilkes, monument classé au Patrimoine Mondial dg 'UNESCO (sans vue sur celle-ci),

Je constate que 'enduit de fagade est ancien avec de grandes fraces noires, traces d'humidité, presence de
quelgues fissurations.

Je constate &galement la présence de cables électiques et goulottes en plastique qui referment ces cables.
En rez de chaussée, présence d'une porte d'entrée, d'une fenétre qui ajoure la pidce & vivre, de 2 fanétres qui
agjourant la cuising.

Au-dessus d'une fenétre se trouve la ventouse de ta chaudiére,

En facade se frouvenl le compteur d'eau, le coffret gaz.

Je constate que ce comptaur a été déposé et le tube découpé.

Au e étage, présence d'une fenétre qui ajoure fa 11&= chambre.

UUne boite aux letiras,

Présence d'une ferrasse coté Nord.

Un mat métallique pour antenne parabole fixée au sommet du mur de fagade, coté Quest,

Toiture

Une loiture avec tuiles semi-rondes.

La toiture est équipée de collecteurs d'aau pluvial en PVC,

Je constate que les tuiles sont en mauvais état, déplacées, au niveau de la toiture de la chambre 2 qui donne
sur la terrasse.

A signaler : je constate la présence d'un 1er dégét des eaux avec des infilirations au niveau de la terrasse
tropézienne du 1¢ dtage ce qui a endommagé le plafond de la cuisine.

Egalement, je constata la présence d'un second dépat des eaux au plafond de la chambre 1.

Porte d'entrée

Je constale qu'il 5'agit d'une porte d'entrée en hois, poignée métal, verre dépoli en partie cenirale avec grille
métallique.

La porte est exposée aux intempéries, elle a pris l'eau.

Je constate que la ports d'entrée est abimée,

Je reléve la présance de traces de rouille sur fa poignée métal,

Ce jour, || a &té procédé 4 l'ouverlure foreée de 12 porte avec extraction du cylindre et son remplacement, une
serrure ordinaire, 3 clés plates.

On accéde & la pigce & vivre,
Pitce & vivre

Sol : carrelage et Plinthas assorties, état d'usage

Mur gauche en entrant : en pierres jointées, bon état

Pan de mur, cdté droit, en entrant : en plerres jointées, &tat d'usage, avet quelques fraces d'humidits.
Autres pans de mur ; peinfure blanche, peinture ancienne

Je constate que las murs sont sales.

Piafond : blanc, peinfure ancienns, état d'usage

Un point lumineux, 3 spots halogénes

2 grandes poutres apparentes en bois, peinture verte

Je constate qu'il y a une poutre varticale, dans la piéce, qui soutient la 2éme poutre du plafond.

Cette poutre st située contre Pescalier qui permet d'accéder au 19 élage.

Un grand radiateur chauffage gaz.
En dessous de I'escalier, je constate que le mur est cuverd et sert de passe-plats avec la cuisine,

La piéce est ajourée par une fenétre qui donne sur la rue, deux vantaux, chassls bois, double vitrage, vitres
intactes avec grille exterieure, éfat d'usage.

Prises électriques, boitiers et interrupteur, prise téléphone, prise télévision ; état d'usage

Un Zitme radiataur en entrant dans la piéce, cOté gauche, 4 colé de la porte d'entrés.
Je constate que le robinet est casse,
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Coin repas aprés la piéce & vivre

Ja constate la présence de 3 marches qui permettent d'accéder au coin repas qui est cuvert sur {3 cuisine.

Sol : méme carrelage el Plinthes assories, état d'usage

Murs : peinture blanche, ancianne

Je constate que les murs sont sales.

Piafond : lambris bois et poulres bois, peinture blanche, état d'usage

Je constate la présence, au niveau du lambris, d'un dégat des eaux provenani manifestement d'infiltrations au
niveau de fa terrasse du 1¢ &tage, auréoles d'humidité au niveau du lambris et de |a poutre en bols juste avant
Ja cuising.

En entrant, célé gauche, présence d'un point lumineux en applique, prise DCL et ampoule économique.

La pigce ast ajourée par une fenélre, cbté Sud, deux vantalx, chéssis bois, double vitrage, vitres intactes avec
grille extérieure, état d'usage.
Je constate que celte fenétre donne sur une pefite cour intérieura.

A cOté de cette fenéire se trouve un radiateur gaz avec robinet, dtat d'usage.
En dessous de la fenétre, une grille de ventilation.

Frises dlectriques, boitiers et interrupteur, prise tétévision : bon etat.
Cuising
Eile est ouverie sur le coin repas.

Sol : foujours le méme carrelage et Plinthes assorties, atat d'usage

Murs ; blanc, peinture angienne

Je constate que fes murs sont sales.

Piafond ; poutres bois et lambris

Je reféve la présence d'un dégét des eaux important provenant manifestement d'infilirations au niveau de fa
terrasse tropézienne sifude juste au-dessus.

Mur droit, en entrant, un paint fumineux en applique, prise DCL et ampoule économique.

La piéce est ajourée par un petit fenestron, simple vantail, chassis bois, double vifrage, vilres intactes avac
grile extérisure, élat d'usage.
Je constate qu'il mangue 1a poignée.

Prises &laciriques, boiiers et interrupteur ; &tat d'usage.

La piéce est ajourée par une deuxidmea fenélre, deux vantaux, chassis bois, double vitrage, vitres inlactes avec
grille extérigurs, bon état.

Au-dessus de cette deuxidma fendtre, une grille de ventilation.

Entre les 2 fendfres se frouve lo compleur EDF.

.2 piéce ast equipée d'une chaudigre de marque SAUNIER DUVAL.

La cuising est équipée de :
- un meuble simple, 2 bacs, en céramique vernissé aves agotiltoir robinetterie mitigeur

- un meuble sous évier, 2 portes en bois, état d'usage

- Une crédence en carrelage ordinaire derriére le meuble

- amplacement pour machine, robinet, tuyauterie évacuation des eaux

- un radiateur gaz avec robinet, bon etat

« Un petit plan de travail en bois avec une simple planche qui intégre une plague de cuisson, 4 feux gaz

- une holte aspirante simple

- passe-plats au-dessus de ['évier qui donne une vue sur fa pidce & vivre

Je raléve la présence, a cet endroit, d'une auréole d'humidité dans le coin supérieur droit de l'ouverture dans le
mur

Au-dessus du radiateur, je consiate la présence d'un trou rebouche.

WC rez de chaugsée
A partir de la cuising se frouve Uns porte gui donne accés & un WG,

Porte : en bois, post formé, poignés dorée, &tat d'usage
Sel : carrelage et Plinthes assorlies, identiques aux aufres piéces, état d'usage
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Murs : goutieleties, état d'usage avec salissures

Je constate que les murs sont sales.

Plafond : lambris et poutras bois

Un point luminaux en applique, prise DCL et ampoule dconomique

Un WC avec chasse d'eau, dosseret, double abattant, trés sale.
Au-dessus du WC, présence d'une tablatte en bois

Dans le WC se trouve le tableau électrique avec disjoncteur.

Escalier et paller 1 &tage

Escalier

Un escalier en bois avec nez de marche usés.

Murs de la cage d'escalier ; en pierre avec salissures et traces d'humidite

Vers ie haut de la cage d'escalier, je constate que les murs sont recouverts de peinture bfanche type
gouttelettes avec salissures.

Un point luminelrx en applique, prise DCL et ampoule

Frises &lectriques, boltiers et interrupteur ; état d'usage
Présence d'un thermostat au pied de 'escalier.

Le palier est ajourd par une fenédtre exposée coté Sud, chassis bois, double vitrage, vitres intactes.
Je canstate que la fanélre est inaccessible.

1er étage

Sal : carrelage et Plinthes assorties, idenfiques au rez de chaussée
Plafond : poutres bois

Je constale que le plafond du palier est en sous-pente.

Murs du palier : peinfure gouttelettes blanches avac salissures.

Salle d'eau 1¢ &tage

Porte : en bois, post formé, poignée métal, porte sale

Sal : carrelage et Plinthes assorties, identiques au rez de chaussée, &tat d'usage
Murs : falencés jusqu'a 1 matre 80 de hauteur, éfat dusage

Au-dessus, peinture gouttelettes blanchas, peinture ancianne

tn point lurnineux avec prise DCL et ampoule, pan de mur, cété gauche, en entrant
En dessous se trouve un radiateur gaz

Plafond : en sous-pente, peinture blanche, état d'usage, avec poutres bois

La salle d'eau est équipée de ;

- Une cabine de douche avec un receveur ordinaire, robinetterie mitigeur, flexible de douche, pommeau de
douche, support mural, étaf d'usage

Je reléve des points de moisissure au niveau du carrelage mural de fa douche

- i meuble ordingire avec une vasque

- un meuble sous vasque, 4 petites portes en PVC, robinetterie mitigeur, état d'usage

- Un grand mirelr avee 2 spols halogénes, prise électrique et 3 petites tablettes, état d'usage

- un simple rideau de douche

La salle d'esau esl ajourde par une fandtre inaccessible, en partie supérieure du mur, chassis bois avec double
vitrage.
En dessous, présence d'une grilie de ventilation

Prises électriques, boltiers et interrupteur : état d'usage

Chambre 1

Elle se sifue cdté gauche, en montant 'escalier, exposée coté Nord.
Porte : en bois, post formé, poignée métal, sale

S0l : toujours le méme carrelage et Plinthes assorties, &tat d'usage

Murs : sales
Plafond : sale, en sous pente avec poutras bois




Reéférences : 100218/519/ML

¢ 42.02.2021

Je reléve fa présence, au niveau des poutres, d'auréoles d'humidité, dinfiltrations

La pigce est ajourée, cté Nard, par une fenétre, chassis bois, double vitrage, vitres intactes avec une vue sur
la rue Maison Romane,

A droite de la fenétre, je constate la présence de 6 trous chevillés dans le mur,

Je constate également que 2 planches ont été vissées sur fe mur & l'aide d'équerres, dans F'angle droit de la

pidte, pour créer « un espace bureau »,

Prisas élactriques, holtiers et interrupteur, prise téléphane : bon élat
Derriére la porte, présence d'un radiateur gaz, &tat d'usage.

Chambre 2
Elle se situe cdté droit, en montant ['escatier.

Porte : en bois, post formé, polgnés mélal, état d'usage
2 marches permetient de descendre dans la chambre.

Sol : toujours 18 méme carrelage et Plinthes assorlies, élat d'usage
Murs : peinture, sales
Plafond : &tat d'usage, en sous pante, 2 poutres hois.,

La piéce est ajourée, coté Nord, par une porte-fanéire, chdssis bois, double vitrage, vilres intactes avec una
poignée métal et une clé sur |a porte qui donne aceés A la terrasse tropézienne,

Prises électriques, bottiers et interrupteur - bon &tat
Ja constate que le cache de la prise télévision esf cassé.

En enfrant, cOté gauche, un radiateur gaz, hon &tat

En entrant dang la pidee, en face, un point lumineux en applique.
Je reléve [a présence d'une dizaina de trous chevilles métal en dessous.

Terrasse tropézienne

Jg reléve fa présence dinfilirations qui ont endommagées la plafond de la culsing située juste en dessous.

Sol ! carrelage identigue au carrelage des piéces d'habitation

Murs de fagade : enduit ancien avec grandes traces noires, les fagades étant exposées aux inlsmpéries.
Caté rue, ja reléve la présence d'un garde-corps magonng aves dessus une rangée de tuiles,

En dessous, présence d'une ouveriure dans le garde-corps de forme triangulaire,

Je constate que 'herbe a poussé sur cette terrasse notamment & la jonction-du sol ef des murs.

Ja constate ta présence de quelques fissurations notamment sur les murs, autour de |a terrasse.

La temasse est eclairée par un point lurmineux avec hublot en verre.
Au sol, je constate la présence de chutes de gouttiéres,
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