HLI/MFG 223446151P SGC BAGNOLS SUR CEZI

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

] AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

1-Monsieur le Comptable du Service de Gestion Comptable de BAGNOLS-

SUR-CEZE
Domicilié en ses bureaux 24 avenue de LANCIZE
30200 BAGNOLS-SUR-CEZE CEDEX

2-Monsieur le Comptable du Service des Impéts des Particuliers de

BAGNOLS-SUR-CEZE
Demeurant et domicilié en ses bureaux 24 avenue de LANCIZE

BP 162
30205 BAGNOLS-SUR-CEZE CEDEX

Ayant pour avocat la SCP LAICK ISENBERG JULLIEN SAUNIER, avocals 4 la

Cour dAppel de NIMES, représentée par Me Henri-Laurent ISENBERG, avocat

associé, y demeurant 3 rue Monjardin 30000 NIMES laquelle, déja constituée
pour eux , continuera d'occuper sur les présentes et leurs suites.

SAISI A L'ENCONTRE DE :




Et pour lui en la personne de :

ASSOCIATION TUTELAIRE DE GESTION
Dont le siége est 13 avenue Feuchéres

30000 NIMES

Prise en sa qualité de tuteur de

Désigné a cette fonction par jugement du Juge des Contentieux de La Protection
statuant en qualité de Juge des Tutelles d'UZES en date du 24 mars 2021

Ou étant et parlant a :
Agissant en vertu

1-Monsieur le Comptable du Service de Gestion Comptable de BAGNOLS-
SUR-CEZE

des titres exécutoires émis et rendus exécutoires par la Commune de Pont Saint
Esprit (30130) & l'encontre de -

-Titre n"2016-T-310-1 du 28 juin 2016

-Titre n*2021-T-1115-1 du 30 novembre 2021
-Titre n*2016-T-369-1 du 27 juillet 2016

-Titre n°2016-T-507-1 du B septembre 2016
-Titre n°2016-T-565-1 du 22 septembre 2016
-Titre n*2016-T-505-1 du 11 aodt 2016

2- Monsieur le Comptable du Service des Impots des Particuliers de
BAGNOLS SUR CEZE

du riile des coniributions directes et taxes assimilées mis en recouvrement a
I'encontre de :

iu titre de :

-Taxes foncieres 2017, 2018, 2018, 2020, 2021
-Taxes d'habitation 2017, 2018, 2019, 2020, 2021
-Impét sur le revenu 2019

au titre de :

-Taxes d'habitation 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 et 2021
-Taxes fonciéres 2017, 2018, 2019, 2020 et 2021

Les Comptables sus-désigné ont, par exploit de SCP PELERIAUX GISCLARD
BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL , Commissaire de huissiers de
justice associés a NIMES | en date du 9 et 18 janvier 2023 ; fait commandement

a:
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su R-CEIE i

WENTEE

FF

= éhiteurn solidatres da la somme de 91 319,45
€ 5uwan1 hurdereau de situation du 10 mars 2022 :

REFERENCES SITUATION COMPTABLE
] |
|
Exerciee - { g Snmemues dmes Reste dii | ot frais |
Wokeshete | T Objes (Pl ot i) | ™ (Pl ) vtont
, | R
BC 20000 - PONT 5T ESPRIT J
EVACUTION DECTIETS SLTTE A ARRETE ‘ l
216T-300- | 9062016 {VEXBCUITON DOBICE NMIINEET | 43 182,44 13142044
V22008
‘11?‘!%::;517 A o de sl canrd 33782, 44
|
N5 s
[mmmt.qmml?‘ﬂmummsw 3178,
zniﬁm- “‘M’”l‘“‘““ 43 TR0
-ru e 1324
ey 2L T fores 1741
lﬂlmll- s iployer 43 152, 4
. :ntsimm. LGN et e PIRTRT '
- { ! £3 ‘.’!:i.ui
HIH?EI&?!I-!HIJBM hize ea e sondod 7 3 -;
Total 2016 - T-310| 43 782,44 0,00 43 782,44 u.mj




REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercite - 34 Suenames dues Westedd | Do frat
Npiecehicte | D¢ oo (ralet frai) | RoE0woonts | o eilraid) Liesant
EVACLTION DECHETS SUITEA.  ARREIE - [
| 20 10T =360 0 | 2TATHA0NE | [FEXELT FON DOFIHE NP3 KT £ 8,00 €398, 02
i [IE-20 5 |
Mg - | , AT
LTI 0 PR 2004 [0, e o nconen: =R § 309,00
o J ; g 2
(INSITIL BRI T s cor demmr canand & 108,03
11 N Il -y
1060351 3 AR 3 fanicie vienie 1 W5, 0
- P et i
nsrpssz VA0 e 4 308, 0o
e . £
183 03000 (RN s G
0 ] H -
WS- I3 T R fsuisie venic | 4 30E, L0
BB a0 Mt o demaine st A~
SITT I N it - ] ire soalind 4 3108.0
Totad 2006 -T-36 4 308,00 0,00 4 306,000 0,00
FVAPTIATINN DESENFIS T 1
2006-T-5054 | HDBZ0I6|BOVTRILLES DEGAL  ARRETERM 13 71,95 71,088
016 ¥ 02016 e de reence emind T
[aROTITEEYL . fan¥i
Mt 4200 T sz e demmese staadard M.43
17905297731 : 1, 65
0is- ) .
1156669331 IRET018 |rlvie vesh . | 11,48
Lo e o 1}
giserptagy. [HAT ;coma Al
s :
e LT EIF hesknc LR 71,95
111, M . il
st B hm!ﬂimm .45
0 i E
N0 “"!‘wl‘““m skl .38
Taknl 2006 - T-505 0,95 B,00 71,95 0,00
- EVACUTINNDECHETS SUITE A ARRETE
200G [-40%| | ORDHB0L 6 DEXECUTION DIOFFICE NIPMITS20/6 ET 1 063, 20 1 089, %0
!HJ.EJ—HIE} !
B0 02016 Lo e el i 1 0fg, 20
148379 5693 |- o 4,
IﬂL'-'- ml'l'”hmm.m 1 668,90
| TR5107T3 L t6s,?
k-
1 i |
21195689331 10 A v Al




SITUATION COMPTABLE
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2- Monsieur le Comptable daa Impﬁts das Particuliers de BAGNOLS-

SUR-CEZE a
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3- Monsieur le Comptable du Service des lmp&ts des Particuliers de

BAGNOLS-SUR-CEZE

a

'ﬂ .I-':.‘

.' _\n
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Outre le colt du dudit commandement sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement contenail en outre l'avertissement qu'a défaul de
paiement dans le délai de huit jours, la procédure afin de vente de l'immeuble
désigné dans ledit commandement se poursuivrait devant le Juge de
I'Exécution en maliére de saisie immobiliére prés le Tribunal Judiciaire de

NIMES.

Les parties saisies n'ayant pas déféré audit commandement, il a été publié au
Service de la publicité fonciére de NIMES |, le 15 février 2023, volume 2023
Sn°26.

L'assignation pour I'audience d'orientation a été notifiée a la partie saisie par
exploit de SCP PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-
BOUKAL, Commissaires de justice associés 4 NIMES en date du 6 avnl 2023,

En conséquence, il sera procédé aux jour et heure qui seront fixés par
Madame le Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiligre prés le
Tribunal Judiciaire de NIMES 4 la vente judiciaire au plus offrant et derniers
enchérisseurs de I'immeuble ci-aprés désigne.




DESIGNATION

Telle guelle résulie
- 1 -

< du commandement de payer valant saisie notifié par exploit de SCP
PELERIAUX GISCLARD BADARQOUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL,
Commissaires de Justice associés a NIMES en date des 9 et 1Ejan'.rler

2023, des parts et droils respeclifs de
SAVOIr ©

= L'usufruit pou
= la nue-proprié

dans un immeuble sis sur la Commune de PONT SAINT ESPRIT (30130) 8
rue de I'Elysee, cadastre ;

Numéro Lieudit Surface
Section
BE 164 ~ BruedelElysée , 6a 64 ca
BE 185 6 rue de IElysée 1a 02 ca
BE 166 B rue de I'Elysée 1a27 ca
BE 185 rue de 'Elysée . 3a70ca
7 .

«» Du procés-verbal de description dressé par ce méme huissier le 7 février
2023 annexé au présent cahier des conditions de la vente.

Les conditions d'occupation qui y sont rapportées sont indiquées sous toutes
réserves notamment de modification depuis la date d'établissement du
procés-verbal de description.

Tels au surplus que lesdits biens el droits immaobiliers se comportent,
g'étendent et se poursuivent sans exception ni réserve.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il a en outre été dressé le 10 mars 2023 par LOGISERVICES les états ou
constais annexés au présent Cahier des Conditions de Vente, étant precisé
‘il n'a ible au vu de I&xiréma = ] et I'
T & des lieux d ‘ i Atiments, savoir :

- Constat de risque d'exposition au plomb pour tout logement construit
avant le 1* Janvier 1949 (Code de la Santé Publigue art. L.1334-5 et
L.1334-6. —= R 1334-3 a R.1134-11).

-  Etat amiante pour tout batiment dont le permis de construire est antérieur
au 1* Juillet 1997 (Code de la Santé Publique art. L.1334-7 et L.1334-13.
—R.1334-24)

Etat parasitaire -recherche de termites - pour tout batiment situé dans une
zone déclarée contaminée par le Préfet (Code de la Construction et de

I'Habitation art. L.133-6 et R. 133-7).
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- Etat des risques naturels, miniers et technologiques pout tout bien ou
terrain (Code de |'Environnement art L 125-5. D. n*2005-134, 15 Fevrier

2008) ;

Lors de la vente d'un logement et de |a plupart des autres locaux ou
batiments, un diagnostic de performance énergétique (DPE), desting a
informer l'acheteur sur les niveaux de consommation d'énergie et
d'émission de gaz a effet de serre du logement, doit étre produit (Code
de la Construction el de I'Habitation art. 134-3- R 134-1 el 5.) ; 4 compler
du 1=® Novembre 2007, état des installations intérieures de gaz et
d'électricité pour tout logement dont les installations remantent a plus de
quinze ans (Code de la Construction el de I'Habitation artL.134-6 et
L.134-7 - R 134-6 4 R.134-9),

ORIGINE DE PROPRIETE -

i est titulaire de l'usufruit de
Immeuble ci-dessus designe aux termes dune aftestation aprés décés
dressée le 17 novembre 1984 par Maitre SABADEL, notaire & PONT SAINT
ESFRIT (30130) ; publiée au Service de la Publicité Fonciére NIMES Il le 13
décembre 1984, volume 3408 n®17.

‘ esi ftitulaire de la nue-proprigté de
l'immeuble ci-dessus désigné pour en avoir été atiributaire au terme d'une
donation-partage recu le 12 septembre 1914, par Maitre RIVIER, notaire
associé 4 PONT SAINT ESPRIT (30130), publiée au Service de la Publicité
Foncieére NIMES i, le 14 avnl 2015, volume 2015 P n"2619.

URBANISME

Le certificat d'urbanisme informatif sera ultérieurement annexé sous réserve
de sa délivrance par le Service de I'Urbanisme compétent.

A défaut et compte tenu des délais impératifs de procédure, il incombera a
tout enchérisseur de faire son affaire personnelle de la situation de l'immeuble
au regard des régles d'urbanisme qui lui sont applicables, des servitudes et
modifications pouvant résulter du plan local d'urbanisme et d'aménagement,
sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques et périls,
sans qu'il puisse rechercher qui gque ce soit de ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan local d'urbanisme de
la Commune de PONT SAINT ESPRIT.



CONDITIONS DE VENTE

Chapitre 1* - Dispositions générales
Article 1* - Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers
regie par les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiligre. »

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation 'autorisation de vendre 4 'amiable
le bien dont il est propriétaire,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'l fixe
et 4 un montant en deca duquel Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée. »

Article 3-E e I'

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des proprielés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés,

Article 4 -Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a counr, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme &
lacquéreur. La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.
Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son pnx, aux difiérents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 |a
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie. »




Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a
la loi.

Si racquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.

Article 6- Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engageée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, a4 une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au prix de la vente forcée.

« En cas de sinisire avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'aticle L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

« En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente. »

Article 7- Servitudes

L'acquéreur jouira des serviludes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résullent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origineg ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre gui que ce soit.

Chapitre lI- Enchéres
Ariicle 8- Ricebth ra

Les enchéres ne sont porfées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.
Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous &léments relatifs &
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
s'il s'agit d'une personne morale, de |a réalité de son exislence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant. »

Article 9 - Garantie a fournir par I'acguéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remetire par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 4 lordre
du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en l'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit & la distribution et, le cas échéant,
pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble,



Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la wvente forcée.
« La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut é&tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheéres.

Si au jour de |la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le
surencheérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 - Reitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en venle 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
l'enchérisseur défaillant sera mntralm au paiement da la différence par tuut-as les

voies de droit, selon les di I'article L.
civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais laxés lors de la premiére

audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un

délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux

diintérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compter

de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
I'arti . 313-3 du code i financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prélendre a la répétition des

sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence

appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll - Vente
Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformeément a la loi. L'acquéreur ne pourra,
avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
& un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de 'exécution seront séquestrés
entre les mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de NIMES pour étre

distribués entre les créanciers wvisés a ladicle L. 331-1 du code
des procédures civiles d'exécution.
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Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, &
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 l'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits. »

14 - Vente amiable sur i i

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des condifions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrélé par lui.

Le prix de venle de limmeuble, ses interéts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque fifre que ce soit, sont versés enire les
mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a l'adicle R. 322-23
du code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débileur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément & larticle
1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que
le prix a été consigné, el que les frais taxés et @émoluments de l'avocat poursuivant
ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, il ordonne la vente forcée,

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard 4 l'expiration du délai de deux mois a compier de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigneé, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passeé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux legal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux dlintérét légal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire el financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de
premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, &

ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.



Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments
Conformément a l'article 1593 du code civil, lacquéreur paiera entre les mains et

sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
a compter de |a vente définitive, la somme a lagquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores da
la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quitiance des frais de vente avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de |la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu‘aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de wenle, laguelle quittance demeurera
annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

A 17- Droits « on

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de l'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu esi soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droils a déduction, sauf a l'acquéreur a se
prévaloir d'autres  dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de |locations ne seront & |la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant
et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale. »

solidaire des

Les co-acqueéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et & l'exécution des conditions de la vente forcée, »

Chapitre IV _- Dispositions postérieures a la vente

rticla 19 - Délivrance et publication du ju ent

L'acguéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente e, dans le mois de sa
remise par le greffe

«a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est srtué
limmeuble mis en vente
b} de nolifier au poursuivant, el a la partie saisie si celle-ci a conslitué avmat
l'accomplissement de cette formalité le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & l'avocat poursuivant.
« A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
precedents, dans le delai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.
« A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuges, il en notifiera l'accomplissement et leur codt a I'avocat de
l'acquéreur par acte d'avocal & avocal, lesdils frais devront &tre remboursés dans la

huitaine de ladite nofification. »



Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance
a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surenchére, le jour de la wvente sur surenchére

« b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
premier juur du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere

« ¢} Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour Ies
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.

« L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers gui gue ce soit, de
foutes expulsions nécessaires et béneéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues.

« L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & l'encontre
du saisi, el de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compler de la consignation du prix et du paiement des frais taxés. »

Article 21 - Contributions et charges

« L'acquéreur supportera les coniributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la dale du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

« Si limmeuble vendu se trouve en coproprigté, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compler de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée,

« En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.

Article 22 - Titres de propriéte

« En cas de venle forcée, le titre de venle consisle dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

« Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 4 se faire delivrer a ses frais,
par tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concemant la
propriété.

« En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le litre de vente consiste dans
lacte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée. »

i - P inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de |la vente purgent
de plein droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distibution, au juge de
l'exécution la radiation des inscriptions grevant l'mmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de guittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander |e remboursement dans
le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du
code civil.



Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

« Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
l'exécution, dans la limite des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

« Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

« Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit 2 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admellre sa créance a litre définitif dans le cadre de la procedure
de distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue & titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un interét au taux legal a

comptar du jour du réglement opéré par le séquestre. »

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de lmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R._334-3 du code des procédures civiles d'execution.
Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir,

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant é&lit domicile au cabinet de [l'avocat constitue.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles &lus consarveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties. »

Chapitre V - Clauses spécifiques

cle 27 - Immeubl c0 riété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venite devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a oblenir le paiement des
sommes restant dues par ['ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat
poursuivant. L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas o0 limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriélé, en
conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier
au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de l'acquéereur. »

icl -1 b n loti t

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
onnance n® 2004-832 du 1% juillet ]

« Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera gue I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de l'avocat
poursuivant, »
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Articl - . a prix

Outre les charges, clauses et conditions sus énoncées, limmeuble sus désigné,
sera mis en vente EN UN SEUL LOT sur la mise a prix de :

CINQUANTE MILLE EUROS ( 50 000,00 €)

Fait et rédigé par la SCP LAICK ISENBERG JULLIEN SAUNIER GARCIA

Avocat a la Cour d'Appel de NIMES
y demeurant 3 Rue Monjardin 30000 NIMES

Avocal poursuivant la venie

Fait 4 NIMES, le + avt 2ol

g s
-  Procés-verbal descriptif dressé par SCP PELERIAUX-GISCLARD-
BADAROUX-PELERIAUX-CHEIKH-BOUKAL, Commissaires de justice associés &

NIMES en date du 7 février 2023
- Diagnostics immobiliers en date du 10 mars 2023

- Copie de lassignation délivrée a

- Renseignements sommaires urgents hors formalité en date du 6 octobre 2022
- Renseignements sommaires urgents sur formalité en date du 16 février 2023



